CONG TY CP KINH DOANH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
DICH VU CAO CAP DAU KHI VIET NAM Poc lip — Tw do — Hanh phiic

S6: 246 /TTr-PVCR Ha Ngi, ngay/M théng 6 nam 2014

TO TRINH
V/v: Xin thong qua Béo cao vé phuong 4n sit dung v6n sau khi téng v6n, tinh hinh sir
dung vén chi s& hitu dén ngay 3 1/12/2013, K& hoach sir dung von va phuong 4n thu
xép vbn dén nim 2017

Kinh gtri: Dai hoi dong cd dong
Cong ty ¢b phan Kinh doanh Dich vu cao cap Dau khi Viét Nam

Can ctr Luét doanh nghiép s 60/2005/QH11 ngay 29/11/2005;
) ‘Cén ctt Diéu 18 td chirc va hoat dong ctia Céng ty CP Kinh doanh dich vu cao
cap Dau khi Viét Nam (PVCR);
 Cén clr cdc vén ban phé duyét cta PHDCH/HPQT PVCR théng qua lién quan
dén tang von va sir dung von chi s& hitu;
Cén ctr Nghi quyet s6 76/NQ-HPQT-PVCR ngay 07/5/2014 cua HPQT PVCR
vé viéc thong qua mot s6 ndi dung tai cudc hop cua Hoi ddng quan tri Cong ty.

Hbi ddng quan tri Cong ty kinh trinh PHDCD xem xét thong qua Béo céo vé
phuong 4n st dung von sau khi ting von, tinh hinh st dung von cha s6 hiu dén ngay
31/12/2013, Ké hoach sir dung von va phuong 4n thu xép von dén ndm 2017 va uy
quyen cho HDQT quyét dinh céc ndi dung thudc thim quyén cia PHPCD daéi voi
viée:

e Thu xép von dé trién khai cac du 4n bat dong san ctia Cong ty;
e B sung ngudn vbn chi s& hiru bao gom nhung khong giéi hap ké ca viéc ting
: vén dbi v6i cb dong hién hitu va cb dong chién lugc, phat hanh trai phiéu, hodc mdt
hinh thirc phu hop Vi céc quy dinh cta phép luat;
e Téi co chu ngudn vén chii s& hiru va tai co céu bao gdm nhung khéng gidi han
c4c hinh thirc (mua, ban, chuyén nhugng, xr Iy ng... ) cdc khoan dau tu tai chinh khéc
- cia Cong ty theo gia thi truong.

Kinh trinh Pai hoi ddng c¢b dong xem x&t va bidu quyét thong qua.

Tran trong!
TM. HQI PONG QUAN TRI

Noi nhin:
- Nhu trén;
- Luu VT, HPQT.



CC)NG'{YQPKINHDQANH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
DICH VU CAO CAP DAU KHI VIET NAM Dic lap - Ty do - Hanh phic
S6: 24 S /BC-HPQT-PVCR Ha Ngi, ngay A thang b ndm 2014

BAO CAO
V/v: Phuong an st dung vbn sau khi ting vén, tinh hinh st dung von
cht s& hiru dén neay 31/12/2013, K& hoach str dung von va phuong 4n thu xeg vdn dén nam 2017

Kinh gtri: Dai hoi déng cb dong Cong ty PVCR

Cén ct Didu 18 t6 chirc va hoat dong cua Cong ty c¢b phan Kinh doanh Dich vu cao
cap Déu khi Viét Nam (PVCR) sira dbi, bd sung da dugc DPHDCPD thong qua.

Cén cir cdc vén ban dugc phé duyét cua PHDPCH/HPQT PVCR théng qua lién quan
dén phucmg an tang von va st dung von chu so hitu;

Cén ct Nghi quyét s6 76/NQ-HPQT-PVCR ngay 07/05/2014 cia HDQT vé viée
thong qua mot so ndi dung tai cudc hop cua Hoi ddng quan trj Cong ty ngay 07/05/2014.

Tiép theo Béo céo 56 142/BC-PVCR ngay 07/05/2014 cua PVCR gui HDQT vé vi
“Béo cdo phuong 4n st dung vbn sau khi ting von tinh hinh sir dung von va Ké hoach ¢
dung v6n”. Sau khi can dbi va diéu chinh mdt sd chi ti€u kinh té ké hoach, HDQT Cong
kinh bdo cdo DPHDCD vé “Phuong 4n sir dung vbn sau khi tang vbn, tinh hinh su dy
vén chi so hitu dén ngay 31/12/2013, Ké hoach st dung vbn va phuong 4n thu xép von
dén nam 20177 véi cac ndi dung nhur sau:

I. Tinh hinh sir dung von chi sé hiru:
1. Phuong 4n tang von CSH va két qua dat dugc:

- Phwong 4n tang vén CSH:
Ngay 30/06/2010, PHPCD Cong ty da ban hanh Nghi quyét s6 478/NQ-PVR
PHDCD vé viéc _phé duyét phuong an tang : vén diéu 1é tir 3Q0 ty 1én 600 ty thong
qua phéat hanh ¢b phiéu pho thong. Vén diéu 1¢ s& dugc bo sung dau tu vao céc
Dy 4n v6i Tong gia tri dau tu b6 sung 12 316,50 ty (Chi tiét cot 2 - Phu luc 1).

- Két qua dot tang von CSH:
Két thic thoi han phét hanh ¢b phiéu, Bao céo tinh hinh gop von clia cac ¢b dong
da duge kiém todn ngay 28/02/2011 ghi nhan vén goép thuc té tang 231,00 ty.
Theo d6, Tong vén diéu 1¢ tang tir 300,00 1én 531,00 ty

2. Hién trang st dung von CHS:

- Hién trang str dung vbn dugc phé duyét:
Nhu d3 trinh by & trén, phuong 4n ting von va sit dung von b sung du tu vao
cac Du 4n 1a 316,50 ty, tuy nhién, thuc té ghi nhan trong dot tdng von didu 1¢ 1a
231,00 ty (dat 73%). Trong qué trinh thuc hién cdc chu truong phé duyét cua
DHDCB/HDQT Cong ty lién quan dén viéc st dung nguon vén CSH du tu cho
cac Dy dn (DA) bao gdom: Can ctr phap ly, gié tri sir dung von CSH va hién trang
stir dung von CSH cho ting khoan muc dAu tr nhu sau:
* Can ctr phap ly: Chi tiét cpt 3, 4, 5 — Phu luc 1. \
e Gié tri str dung vén CSH dugc phé duyét: Chi tiét cjt 6 — Phu Iuc 1. '
* Hién trang st dung vén CSH dén ngay 31/12/2013: Chi tiét cpt 7 - Phu luc 1.

Tbng vén CSH str dung dén ngay 31/12/2013 oL A5 B
Trong d6: (1) Vén CSH sir dung cho cdéc DA BBS : 366,31 ty;

+ DA Vin Phu 0 288,11 ty;



+ DA Viét Hung : 62,54 by,

+ Cdc DA khdc . 15,66 1.
(2) Vén CSH st dung cho PAu tu Tai chinh : 178,44 ty;

+ Ddu tw tai chinh dai han r 5845 v,

+ Dau tu tai chinh ngdn han : 119,99 vy,
(S)Von CSH sir dung cho Piu tur khéc : 71,50 ty.

* Téng sé vén CSH (Béo céo tai chinh ngay 31/12/2013) cua PVCR 1a 526,51
ty, so véi Tong vén da su dung nhu ngudn vén CSH nhu béo cdo trén la
552.25 ty (trong @6, bao gdm 18,00 ty dang N¢ PVC khoan mua cb phén
PVCI). Nhu vay, PVCR da str dung cdc ngudn vén khéc dé giai ngén cho céc
hoat dong dau tu thudc ngudn vén CSH 1a 25,74 ty (552.25 ty - 526,51 ty), va
127,74 ty néu trir di 18,00 ty dang ng PVC khoan mua cd phan PVCL

II. Ké hoach si dung vbn va phu’(mg an thu xep von

L.

Nhu trén, PVCR dé Bédo cdo tinh hinh sir dung vbén CSH den 31/12/2013, theo d6
Ngudn vén CSH st dung cho KH SXKD trong nhitng ndm tiép theo da hét. Trude
thyc trang do, dé thu xép ngudn vén thyc hién cac muc tidu KH SXKD dén 2017
nhu @ xuit DHPCD xem xét tai “Béo cdo thuc hién KH SXKD nam 2013, muc tiéu
KH SXKD dén nim 2017 va KH SXKD nim 2014” (Hoan thanh diu tu DA Vin
Phi; DA Viét Hung va trién khai mot s6 linh vuee SXKD méi nhim tim kiém loi
nhuén, duy tri hoat dong thuong xuyén cia Cong ty trong giai doan chua ghi nhén
dugc loi nhuén tir cac DA BDS...), PVCR phii ting von CHS hodc co cu lai nguon
vén déu tu, thu xép céc ngudn vén khac (vay thuong mai va von huy dfng khac). bé
lam r6 céc ndi dung trén, PVCR xin Béo cdo PHDPCP thuc trang vé No phai tra va
phuong an xiur Iy; thuc trang vé Pdu tu tai chinh va danh gia phuong 4n thoai von;
Ké hoach st dung von va phuong 4n thu xep vén véi cac ndi dung nhu sau:

No phai tra va phuong an xtt Iy No : Chi tiét Phu luc 2.

- Tbéng céc khoan No phai tré tinh dén 31/03/2014  :1.058,81 ty.

Trong d6: + No chwa dén han :1.004,10 ty;
+ No dén va qué han © 54,70 ty.

- Phuong an st ly No: i
* Cé4c khoan Ng phai tra bang tién : 22,19y,
Trong d6: + C tirc phai trd nam 2010+2011  : 18,55 ty;
+ Cac khoan phai tra khac 2 3,64 ty.

Céc khoan No phai trd bang tién duoc thu xép thong qua phuong é4n thodi
von mot s6 khoan muc diu tu Tai chinh nhu d4 trinh bay & trén.
* Cac khoan tra bing tai san va tra khac : 809,88ty.
Cac khoan nay bao gom Chuyen nhucmg cb phan Cong ty Binh An; chuyen
nhugng nghia vu gép vén didu 1é cho Binh An tuong duong ¢ phin chuyén
‘nhuong, Dién tich thuong mai khdi dé DA Van Phu; Dién tich cin ho phai
tra cho khach hang DA Vin Phi va DA Viét Hung.
* Céc khoan xtr ly khac 5. 226,73 iy
Céc khoan nay bao gom No¢ Nha thau thi cong xur ly theo phuong én dau tu
ctia Du 4n (ngudn vén vay va von khéc); Tra lai cd phan PVCI d3 mua tur
Ve, 15)01 tra cong ng (PVCR véi OCH va Long Son cho giao dich chuyén
nhuong c¢b phan Binh An);
Trach nhiém tai chinh khac: Nam 2010, Cong ty da ky Hop df}ng hop tac diu tir v6i
Cong ty TNHH Kinh doanh nha Vinh Hung (Vinh Hung) trién khai DA 409 Linh
Nam, qua d6 sau khi chuyén giao khach hang cho Chu dau tu 1a Vinh Hung, PVCR -
dd ghi nhan Loi nhuan trude thué 1a 10.581.060.000 ddng. Tuy nhién, khach hang
Luu Ptrc Ké (da dit coc 4,534.740 ddng) khéng chip thuén chuyén giao Hop ddng



cho chu dau tu. Dén nay, Chu d4u tur Vinh Hung chua hoan thanh DA ding cam két
nén vé mat phép Iy van thude tréch nhiém cia PVCR. Dé xtr Iy ton tai nay, PVCR s&
phéi hop véi Ong Luu buc Ké dé lam viéc véi Vinh Hung va xem xét d& xuit
phuong an chia sé rui ro vé dau tu, dam bao hai hoa lgi ich cua cdc bén lién quan.

3. Déu tu tai chinh va dau tu khac:
V&1 muc tiéu tap trung nguon Iyc tai chinh cho céc hoat dong SXKD cua Cong ty,
PVCR chu truong thoai von cac khoan muc ddu tu tai chinh va lya chon thoi diém
thoi vén phi hop véi timg khoén, muc d4u tu. Panh gia tinh kha thi, gia tri giao
dich cua cac khoan muc dAu tu ndy nhu sau:
- Hién trang gi4 tri giao dich theo danh muc dAu tu tai chinh ngay 31/12/2013:
Gia Gia tri Gia tri Chénh
1 SE gt Y+ . g
see | M2 Tén Cong ty 86 ck vin | dnahke | GHEL | dykia I G =
cp nam giir @ng) | tw ) giao djch thoai DT va gia chi
g (t5) thodi)
I | Phu tw TC dai han 58,45 14,80 (17,30)
Cty CP Péau tur XD
1 |PXL | 7w DAu khi Idico 1.200.000 | 10.000 | 12,00 4.100 4,92 (7,08) X
2 PV2 | Cty CP Pdu tu PV2 510.000 [ 10.000 5,10 3.500 1,78 (3,32) | 29/4/14
3 |PCT |CéngtyCiuLong | 1.500.000 | 10.000 | 15,00 5.400 8,10 (6,90)
4 Cty CP Lam Kinh 500.000 | 10.000 5,00 Chua xac dinh
5 Céng ty PVCI 1.835.000 [ 11.640 | 21,35 Chua xé4c dinh
II | Piu tw TC ngin han 119,99 14,14 (8,20)
1 | EFI |CtyCPBTTCGD 666.000 |  6.720 4,47 7.800 5,14 0,67
z HNX
2 | ICG | CtyCP Séng Héng 510.500 | 14.490 7,40 8.300 4,23 (.17) | 29/4/14
3 | PVR | C8 phiéu quy 1.194200 [ 8.790 | 10,50 4.000 4,77 (5,73)
4 Céng ty Binh An 11.310.000 97,62 Chra x4c dinh
I | Piu tr khéc 7,50
1 Goép vén diu tu. 7,50 Chua xac dinh
Téng cong (I+1I+I1T) 185,94 28,94 (25,50)

Panh gi4 vé phuong 4n thodi von cac khoan muc dau tu:

V6i danh- muc nhu trén, mot sb khoan muc dau tu tai cac Cong ty da niém
yét trén san nhu PXL, PV2, PCT, EFL, ICG, PVR c6 thé thodi von dugc, tuy
nhién gid tri giao dich cd phleu thap hon gia vén (thodi von tai thoi d1en nay
thi bi 13), ngoai trir c¢d phan EFI co gid tri giao dich cao hon gia von. Tong
gid tri du kién thoai tir cic ma cd phén trén tai thoi diém hién nay dugc
khoang 28,94 ty, 16 khoang 25,50 ty.

Vé6i khoan du tu mua cd phan Cong ty PV.CI: Tong gia tri dau tu 21,35 ty,
PVCR da c6 van ban gui Tong cong ty xdy lap Dau khi Viét Nam - PVC dé
xudt tra lai sb gia tri c6 phén tri gia 18,00 ty hién PVCR dang ng PVC.
Ngoai ra, hién nay PVCR dang c6 khoan phai thu gia tri 9,90 ty chuyen
nhuong c¢b phan PVCI cho dbi tac, tuy nhién dén thoi diém nay déi tac
khong thyce hién dung cac cam két cia Hop ddng, theo d6 PVCR chu truong
s& thu héi lai trén co s¢ dam bao dugc céc 1oi ich ciia PVCR va tiép tuc tim
kiém dbi téc dé thoai von khoan muc dau tu nay.

Véi khoan dAu tu khac: Gop von dau tu DA Viém bong, Pa Nang v&i gié tri
gop von 1a 7,50 ty. PVCR dang lam viéc voi dbi tac dé thu hoi cong ng hodc
thu hoi tai san (Du 4n BDS hodc tai san’'khac).

V6i khoan ddu tu tai chinh ngn han mua c0 phan Binh An thuc hién DA 56



9 TTT: Hién nay, Do khéng thu xép dugc ngudn vén dau tu nén PVCR chua
xdy dung Ké hoach giai ngfin cho DA nay ma chi du kién giai ngan duy tri
cac hoat dong thu:cm_g xuyén ctia Du 4n véi han mire khoang 1,50 ty (N guon
thuc hién trong ké hoach giai ngén céc dy 4n khéc). Trong truong hop céc co
dong cua Binh An tzep tuc gop von dau tu va PVCR thu x€p duoc dong tién,
PVCR s& & xudt phuong 4n ddu tur chi tiét sau.

* Mot sb khoan ddu tu tai chinh khéc (chwa niém yét): viéc thodi vén trén thi
truong la khong kha thi tai thoi dlem hién nay.

4. Nhu ciu sir dung vbn va ké hoach thu xép ngudn von: Chi tiét Phu luc 3.
- Téng gié trj d4u tu cho c4c Du 4n BDS (du kién diéu chinh) la: 1.541,64 ty.

(Cho DA Vian Phii va DA Viét Hung, chua bao gom cdc DA khac)

* Trong d6: + Vén CSH : 350,65 17
+ Vén khac : 1.190,99 ty.
* Trong do6: + Dy 4n Vin Pha : 1.301,69 ty;
+ Du 4n Van Viét Hung 1 239,96 ty.
Chi tiét Cot 1,2,3 — Phu luc 3.
- Tbng ngudn vén da giai ngan lity ké dén 31/12/2013 . 875,82 ty.
Trong dé: + Vén CSH 352,251V
+ Vbn khéc 2 323,561
* Trong &6 + Vén CSH cho BDS : 366,31 ty;
+ Vén CSH cho dAu tu Tai chinh : 178,44 ty;
+ Von CSH cho dau tu khac v 50
e Trong tong s6 366,31 ty vén CSH, chi tiét DA st dung nhu sau:
+ Du 4n Van Pha : 288,11ty.
+ Du 4an Van Viét Hung : 62,54 ty;
+ Pau tu DA khac ;15,66 ty.

Chi tiét cdc khoan muc dau tw cot 4,5,6 — Phu luc 3.
- Tong gi tri giai ngén Ké hoach tir 2014 dén hét Quy 1I/2017 : 911,32 ty.

* Trong d6: + Vén CSH 1 29,50 ty;
+ Vén khac : 881,82 ty.
* Trong do: + Dy an Van Phu + 159449 ty.
+ Du é4n Van Viét Hung : 17532 1.
+ Dy én Tan Vién 16,50 ty.
+ Du an phat trién moi : 105,00 ty.

Chi tiét cdc kkoan muc diu tw cpt 7,8,9 — Phu luc 3.

- Phuong én thu xép 28,00 ty vén CSH giai ngén K& hoach tir 2014 dén hét Quy
11/2017: Co céu lai vén CSH da dau tw cho cac DA BDS, cu thé 1a thong qua
viée chuyen nhuong dién tich dat nén nha vuon - Dy an CT15 Viét Hung dé co
cau lai von CSH cia Du 4 an, phu hop nhu ciu sir dung vén timg giai doan cla Du
an va phuc vu cho nhu cau st dung vén CSH dau tu cdc Dy 4n BPS phat trién
mdi cia Cong ty.

Chi tiét cdc khoan muc diu tw cjt 7,8,9 — Phu luc 3.

- Ké hoach giai ngén tir nam 2014 dén hét Quy 11/2017:

Stt Ké hoach Giéi ngin Gi4 tri gidi ngin (t§) | Chi tiét Phu luc 3
1 | Nam 2014 174,21 cot 10,11,12

2 | Nam 2015 274,91 cot 13,14,15

3 [Nam 2016 279,00 cot 16,17,18

4 |2 quy daunam 2017 183,19 ¢ot 19,2021

II1. Pé xuit va két ludn:



Dé thu xép nguén vbn thye hién cac muc tiéu SXKD dén nam 2017, PVCR d nghi

PHDCD céc ni dung sau:

1. Déi vé6i hién trang st dung vén CSH: Thong qua hién trang sir dung von CSH lam
co s& bdo cdo co quan quan ly lién quan vé viéc thay dbi muc dich sir dung von clia
dot phéat hanh tang von theo Ké hoach phat hanh d3 dugc PHDPCPD thong qua ngay
30/06/2010.

2. Déi v6i ngudn v6n CSH da sir dung het va vuot ngudn von hién co, PVCR @& xuét:

- Phuong dn I: B4 sung ngudn vén CSH théng qua phwong 4n tang vbn véi cac
co dong hién hitu;

- Phwong dn 2: Tai co cdu Ngudn vén CSH cho phi hop thuc té tinh hinh SXKD
va KH SXKD dén nam 2017 nhu phuong 4n xtt 1y ng, thodi von mot so danh
muc déu tu, thyc hién trach nhiém tai chinh, phuong an co céu lai ngudn vén
CSH va thu xép ngudn von khéc nhu @& xuét trén.

3. Déi voi viée thu xép ngudn von khéac (vay thuong mai va huy dong khach hang),
PVCR thyc hién theo nguyeén tic uu tién sur dung cac ngudn von khong phat sinh chi
phi (v6n CSH sau khi co ciu va von huy dong) cho hoat dong dau tu, von vay ky két
theo han mirc, giai ngén theo tién do trlen khai cdc DA. Qua d6, Ngudn vén huy
dong du klen theo phuong an @8 xult v& nhu cau sir dung von va phuong 4n thu xép

ngubn vbn dau tu dén Quy 11/2017 nhu sau:

- Tbng gié tri giai ngén K¢é hoach 1 911,32 ty.
« Theo co ciu vén: + Vén CSH : 29,50 ty;
+ Vbn khac : 881,82 ty.
Trong dé: Von Vay : 396,31 ty;
Vén huy d’ong - 485,51 ty.

 Theo co chu vén 2 Du 4n dang trién khai:
+Du 4an VanPha 594,49 ty.
Trong do: Vén Vay : 326,31 ty;
Von huy dong ;268,10 ty.
+ Du an Viét Hung : 175,32 ty.
Trong d6: Von Vay y PRLEL
Vén huy dong ~ : 105,32 1.

_ Trén day l1a Bao cdo “Phuong an st dung von sau khi tang vbn, tinh hinh st dung

von chi's hitu dén ngay 31/12/2013, Ké hoach sir dung von va phuong an thu xép vbn dén
nam 2017” cia PVCR. Noi dung béo cdo trén dwgc PVCR xay dung v6i trong tdm la dau
tw xay ldp Du 4n Vin Phu va Dy an Viét Hung két hop vé6i viéc phét tnen cac linh vuc
SXKD mdi, giam thleu t6i da chi phi vé von, t8i wu hiéu qua st dung vén théng qua vige
¢& céu lai ngudn vén CSH. PVCR kinh dé nghi PHPCD xem xét thong qua va ty quyén
cho HPQT phé duyet thuc hién c4c nodi dung trén tai cudc hop PHDCD thudng ni€én nam
2014. :

Xin trdn trong cam on!

Noi nhin:
- Nhur trén;
- BKS (dé b/c4o);
- Luu VT,




